
3 uitdagingen voor de ruimtelijke
ontwikkeling van Nederland

MCD Spatial Talks
Gerben van Dijk, 3 september 2015



Zonder leven is uw verzameling beton, staal 
en glas letterlijk waar-de-loos.
Sjoerd Feenstra, Directeur Urhahn Urban Design



http://www.herbestemmingsteam.nl/
http://www.herbestemmingsteam.nl/
http://www.brugwachtershuisjes.nl/
http://www.brugwachtershuisjes.nl/






Gribus is 
goud
waard!

http://www.parool.nl/parool/nl/4048/AMSTERDAM-ZUIDOOST/article/detail/3733216/2014/09/01/Sloopflat-Kleiburg-is-goud-waard.dhtml
http://www.parool.nl/parool/nl/4048/AMSTERDAM-ZUIDOOST/article/detail/3733216/2014/09/01/Sloopflat-Kleiburg-is-goud-waard.dhtml
http://www.klushuisamsterdam.nl/
http://www.klushuisamsterdam.nl/


http://www.gelderlander.nl/regio/achterhoek/doetinchem/krimpstatus-levert-achterhoek-1e-miljoen-op-1.4939563
http://www.gelderlander.nl/regio/achterhoek/doetinchem/krimpstatus-levert-achterhoek-1e-miljoen-op-1.4939563
http://www.rtvdrenthe.nl/nieuws/minister-blok-oost-drenthe-geen-offici%C3%ABle-krimpregio
http://www.rtvdrenthe.nl/nieuws/minister-blok-oost-drenthe-geen-offici%C3%ABle-krimpregio
http://www.gelderlander.nl/regio/achterhoek/doetinchem/nog-minder-woningbouw-achterhoek-door-krimp-1.4858800
http://www.gelderlander.nl/regio/achterhoek/doetinchem/nog-minder-woningbouw-achterhoek-door-krimp-1.4858800


Waar kraakt het?

• Overproductie in deelsectoren (leegstand)

• Vraag neemt af en toe (Vergrijzing, ICT)

• Vraag verandert (1 persoonshuishoudens, HNW)

• Inflexibel instrumentarium (braakliggende grond)

• Inflexibiliteit in productiebedrijven 

• Implosie van de stad, complexiteit van hergebruik

• Stad vs ommeland

• ...



https://webwinkelcommunity.nl/leren-van-vend/
https://webwinkelcommunity.nl/leren-van-vend/


http://www.tubantia.nl/regio/achterhoek/oudestraat-in-neede-blijft-vechten-tegen-leegstand-1.4962150
http://www.tubantia.nl/regio/achterhoek/oudestraat-in-neede-blijft-vechten-tegen-leegstand-1.4962150
http://www.reimarkt-enschede.nl/popup/
http://www.reimarkt-enschede.nl/popup/


Onze waardering voor bestaand 
vastgoed …               #leegstand

• 8 miljoen m2 kantoren

• 12 miljoen m2 bedrijfsruimte

• 4 miljoen m2 zorgvastgoed 

• 1,75 miljoen m2 winkels 

• 400.000 woningen 

• hectaren vol braakliggende ‘bouwgrond’ 

En daarmee zijn we er nog niet …

In Leiden stonden 
op 1 juli 2013 
2770 woningen 
leeg, waarvan 
1124 langer dan 
1,5 jaar



file:///C:/Users/Gerben/Downloads/rapport-aanpak-transformatie-rijksvastgoed.pdf
file:///C:/Users/Gerben/Downloads/rapport-aanpak-transformatie-rijksvastgoed.pdf


http://www.volkskrant.nl/dossier-zorg/ouderen-in-problemen-leegstand-tehuizen-dreigt~a3582759/
http://www.volkskrant.nl/dossier-zorg/ouderen-in-problemen-leegstand-tehuizen-dreigt~a3582759/


Paradigma: 
economische groei = ruimtevraag





Naar een ander DNA

http://www.cobouw.nl/nieuws/algemeen/2014/07/24/naar-een-ander-dna-gerben-van-dijk
http://www.cobouw.nl/nieuws/algemeen/2014/07/24/naar-een-ander-dna-gerben-van-dijk


http://www.cobouw.nl/nieuws/algemeen/2014/07/24/naar-een-ander-dna-gerben-van-dijk
http://www.cobouw.nl/nieuws/algemeen/2014/07/24/naar-een-ander-dna-gerben-van-dijk
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http://www.zakendoenindenieuweeconomie.nl/


DNA van de 21ste eeuw?

• Vraaggedreven benadering

• Focus op gebruik, niet op de waardestijging

• Betere omgang met onvoorspelbaarheid -
gericht op flexibiliteit (lokaal, gebruiksgericht 
en tijdgerelateerd)

• Kleinere korrelgrootte

• Beter benutten van het bestaande

• Intrinsiek duurzaam

‘Van Bob de Bouwer naar Hendrik-Jan de 
Tuinman’





3 uitdagingen



Uitdaging 1
van vastgoed naar flexgoed om pieken in 
vraag, tijd en plaats op te kunnen vangen

Stop met bouwen van vastgoed.
Ontschot en maak alles bestemmingsvrij. 









https://www.hoffelijk.nl/examens/wft-examen-en-peplus-in-de-hoffelijk-examenbus-
https://www.hoffelijk.nl/examens/wft-examen-en-peplus-in-de-hoffelijk-examenbus-
http://www.mkbservicedesk.nl/7282/aan-mkb-servicedesk-heeft-onze-bus-goed.htm
http://www.mkbservicedesk.nl/7282/aan-mkb-servicedesk-heeft-onze-bus-goed.htm
http://www.mkbservicedesk.nl/
http://www.mkbservicedesk.nl/


Uitdaging 2
onze herbestemmingscapaciteit laten 
groeien in een markt vol overvloed

Stop met bouwen. Er staat al genoeg.
Hef leegstandsbelasting.

https://www.bergopwaarts.nl/nieuwsberichten/eerste-transformatie-eengezinswoningen-bergopwaarts-is-een-feit/
https://www.bergopwaarts.nl/nieuwsberichten/eerste-transformatie-eengezinswoningen-bergopwaarts-is-een-feit/


OLV Helmond

Onze-Lieve-Vrouwen Kerk Helmond

http://www.cepezed.nl/nl/projects/103-kerktheater-helmond
http://www.cepezed.nl/nl/projects/103-kerktheater-helmond


Josephkerk Arnhem



Pastoor van Arskerk Eindhoven



Crowdbuilding

http://crowdbuilding.nl/
http://crowdbuilding.nl/


‘Wordt dit straks uw nieuwe adres?’



Uitdaging 3
‘ruim je troep eens op’ – dan komt er 
ruimte voor iets nieuws

Stop met bouwen in het weiland
Kick af van grondverslaving
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Foto’s: Arjan Labruyere



Coehoorncentraal



Ruilverkaveling

http://urbanisator.nl/default.aspx
http://urbanisator.nl/default.aspx


https://twitter.com/stefanedwards72/status/563645612076589056/photo/1
https://twitter.com/stefanedwards72/status/563645612076589056/photo/1


Gebouw als grondstofbank
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http://www.kantoorvolenergie.nl/
https://youtu.be/OhNYUnnQm3w
https://youtu.be/OhNYUnnQm3w


Waardestromen



Waarde toevoegen aan uw 
vastgoed

• revitaliseren van oude gebouwen

• tijdelijk hergebruik

• herbestemming/transformatie

• sloop/(nieuwbouw)

• herontwikkeling van gebieden

• functies toevoegen

• royaal ruimte nemen

 Nieuwe betekenis geven



Waardecreatie/ shared value



http://www.tsbouwvastgoed.nl/projecten/zorgappartementen-voormalig-munitiemagazijn-stegerveld/
http://www.tsbouwvastgoed.nl/projecten/zorgappartementen-voormalig-munitiemagazijn-stegerveld/


The Student Hotel R’dam - uitbreiding

http://www.vanomme-degroot.nl/over-ons/nieuws/nieuwsbericht/the-student-hotel-in-rotterdam-kralingen-breidt-uit.html
http://www.vanomme-degroot.nl/over-ons/nieuws/nieuwsbericht/the-student-hotel-in-rotterdam-kralingen-breidt-uit.html
http://www.vanomme-degroot.nl/over-ons/nieuws/nieuwsbericht/the-student-hotel-in-rotterdam-kralingen-breidt-uit.html
http://www.vanomme-degroot.nl/over-ons/nieuws/nieuwsbericht/the-student-hotel-in-rotterdam-kralingen-breidt-uit.html


Rotterdam,

IMd ingenieurs

http://imdbv.nl/Projecten/Hergebruik/Piekstraat-77
http://imdbv.nl/Projecten/Hergebruik/Piekstraat-77


Nieuwegein





Energiebunker Hamburg

http://www.iba-hamburg.de/en/projects/energiebunker/projekt/energy-bunker.html
http://www.iba-hamburg.de/en/projects/energiebunker/projekt/energy-bunker.html


Kunst

http://www.hollandsewaterlinie.nl/items/dutch-design-award-voor-doorgesneden-bunker-.aspx
http://www.hollandsewaterlinie.nl/items/dutch-design-award-voor-doorgesneden-bunker-.aspx


Bouw minder, verbind meer.

Sam Jacob, FAT



DNA van de 21ste eeuw?

• Vraaggedreven benadering

• Focus op gebruik, niet op de waardestijging

• Betere omgang met onvoorspelbaarheid -
gericht op flexibiliteit (lokaal, gebruiksgericht 
en tijdgerelateerd)

• Kleinere korrelgrootte

• Beter benutten van het bestaande

• Intrinsiek duurzaam

‘Van Bob de Bouwer naar Hendrik-Jan de 
Tuinman’



“Het is niet de sterkste die overleeft, noch 
de meest intelligente. 
Het is degene die zich het beste kan 
aanpassen.”

Charles Darwin

3 uitdagingen:

- van vastgoed naar flexgoed
- groei herbestemmingscapaciteit
- troep opruimen



Dank voor uw aandacht!

http://nl.linkedin.com/in/vandijkgerben

@gerben_vandijk

06 28 345 238

http://twitter.com/imperiadrachten
http://twitter.com/imperiadrachten
http://www.linkedin.com/pub/luigino-marco-rebaudo/23/2a7/b72
http://www.linkedin.com/pub/luigino-marco-rebaudo/23/2a7/b72
http://www.herbestemmingsteam.nl/
http://www.herbestemmingsteam.nl/
http://www.debouwcampus.nl/
http://www.debouwcampus.nl/
http://www.brugwachtershuisjes.nl/
http://www.brugwachtershuisjes.nl/

